
DER O GA DA L A R EFO R M A DEL A L A U

CÁM A R A DEL A P R O P IEDA D U R BA N A DEL EÓN . 23 deenerode2019.

Elpasado19 dediciem brede2018entroenvigorlaúltim areform adelaL ey deArrendam ientos

U rbanos,com o parte de un paquete de “ m edidasurgentesen m ateriade vivienday alquiler”

(R ealDecreto-L ey 21/2018,de14 dediciem bre,BO Enº 304 de18 dediciem brede2018).

Ayer22 deenero,elGobiernonoobtuvolam ayoríanecesariaparaquedichareform a,contenida

enundecretoley,fueraaprobaday pudieraseguirenvigor,y,enconsecuencia,fuederogada.

L osefectosdeladerogación operandesdequeéstaseproduce,portanto,desdehoy m ism o lo

contenido en eldecreto ley hadesaparecido delordenam iento jurídico,ahorabien,todoslos

contratoscelebradosentre el19-12-2018 de diciem bre y el22-01-2019 son P ER FECT AM EN T E

VÁL IDO S en su contenido y desarrollarán su eficaciaporeltiem po m ínim o establecido en la

efím eranorm a.

L esrecordam oslospuntosm ásim portantesdeestafallidareform a:

L aduración delcontrato (laprórrogaobligatoriaparaelarrendadorvuelve aserde tresaños

m ínim oconprórrogasanualesposteriores),lalim itacióndelafianzaadicionaldesapareceahora

(esteeraunodelosm ayoresproblem asqueveíam os,y queposiblem enteibaatenerunefecto

contrarioalbuscadoporellegislador),losgastosdeform alizacióny com ercialización,elIT P ,son

tem asquehanvueltoaregularseporlaL AU ensu redacciónanterioral19 dediciem brede2018:



1. DU R A CIÓN DEL CO N T R A T O Y P R ÓR R O GA S :

L aprórrogaobligatoriaparaelarrendador,o duración m ínim adelcontrato de vivienda

habíapasado a5 años,y paraelcaso en que elarrendadorfuerapersonajurídica

(asociación,sociedad lim itada,cooperativa,etc.)este plazo m ínim o se convertíaen 7

años.Vuelveaserenconsecuenciade3 añosparatodotipodearrendadores.

¿Q uéocurredespués? L asprórrogasposterioresvuelvenaseranualesenlugardetener

elcontratounaprim eraprórrogade3 años,salvoquealgunadelasparteshayadadopor

finalizadoelcontrato.

Esdecir,volvem osalsistem aestablecidoenelaño2013:3 añosdeduraciónm ínim am ás

prórrogasañoaaño,tantoparaparticularesarrendadorescom oem presasarrendadoras.

De todasform as,estosson m ínim osque establece la ley,ya que la duración del

arrendam iento serálaquelibrem entepacten laspartes,pero siem prerespetando estos

m ínim os.N adaim pide concertarun contrato de arrendam iento de viviendapor7 años,

10 años,etc.

2. FIA N ZA :

L areform adelaL AU pusounlím itealagarantíaadicionalconlaintencióndefacilitarel

acceso aunaviviendaporloscolectivosque disponen de m enosahorroso liquidez.L a

fianza obligatoria sigue siendo por im porte de una m ensualidad de renta,pero

adicionalm entenopodíam osexigiralarrendatariom ásde2 m ensualidades.Ellosuponía

quelagarantíatotalpodíallegaralim portem áxim o de3 m ensualidades(1 obligatoriay

2 adicionalesdecaráctervoluntario),excepcionándoseloscontratosdelargaduración.

Derogadalareform a,vuelveaserlibrelacuantíadelasgarantíasadicionalesenm etálico

oavalbancario.

3. IM P U ES T O S O BR ET R A N S M IS IO N ES P A T R IM O N IA L ES :

A partirde ahoraelarrendam iento de viviendavuelve aestarsujeto alpago de este

im puesto.

4. GA S T O S DEFO R M A L IZACIÓN Y CO M ER CIA L IZA CIÓN DEL CO N T R A T O :

L areform aestablecíaque serían en todo caso acargo delarrendadorsiésteespersona

jurídica,salvo que se generen directam ente poriniciativadelinquilino.S e vuelve con la

derogaciónalrégim enanterior(CódigoCiviloacuerdoentrelaspartes).

L areform ateníaun m ayor alcance y m odificabaotrasleyes,com o lade P ropiedad

Horizontal,laL ey deEnjuiciam iento Civil,etc.,norm asquehan vuelto asu redacción anteriora

laaprobacióndeldecretoley.

De todasform as,no olviden que nuestro S ervicio Jurídico está asu disposición parasolventar

cualquierdudaquelessurja.


